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CONCEITO 

A regularização fundiária consiste no conjunto de medidas jurídicas, urbanísticas, ambientais e 
sociais que visam a regularização de assentamentos irregulares e a titulação de seus ocupantes, de modo a 
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funções sociais da propriedade urbana e o 
direito  ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

OBJETIVO 

Garantir e democratizar o acesso à terra urbanizada e a moradia digna, aos serviços e 
equipamentos públicos, com vistas à permanência da população nos locais de ocupação consolidada.

BASE LEGAL 

• Constituição Federal de 1988;
• Estatuto das Cidades Lei nº 10.257/01;
• Lei Orgânica do Município;
• Instituição do Gravame de AEIS;
• Lei nº 13.465/2017
• Lei nº 8039/2013
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INSTRUMENTOS JURIDICOS 

I – Concessão de Direito Real de Uso Gratuito;
II – Concessão de Direito Real – CDRU onerosa;
III – Demarcação Urbanística;
IV - Legitimação de Posse;
V – Permissão de Uso;
VI – Doação;
VII – Venda (plano de comercialização).
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LOCALIZAÇÃO 
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REGIÃO NORTE I
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REGIÃO NORTE II
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REGIÃO NORTE
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LOTEAMENTO ANTONIO LEITE

Regular perante Registro de Imóveis; 345 Lotes; 
Individualizados com matrículas, porém com decisão judicial de 
cancelamento do ato das transmissões das matrículas.
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LOTEAMENTO VILA UNIÃO

Loteamento Público Popular averbado e,m Registro de 
Imóveis regularizado através de matrícula em nome do município; 
necessário um plano de comercialização ou regularização fundiária. Total 
de 140 lotes. 
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LOTEAMENTO PARQUE MAUÁ

Ocupação com possibilidade de regularização. Regularização 
fundiária: Lot. Público; Lot. Público em Área Pública e Ocupação em 
Área Particular. Tramitando no Ministério Público para uma ação junto à
Unisinos. 
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SANTA MARTA - OCUPAÇÃO

Ocupação com possibilidade de regularização; Áreas Públicas 
e Privadas ocupadas;
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VILA BAUN - OCUPAÇÃO

Área Verde ocupada; atualmente com 50 famílias; processo 
de regularização em andamento.
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COOPERATIVA SANTA BÁRBARA

Situada no Bairro Arroio da Manteiga; Cooperativa 
regularizada junto ao Registro de Imóveis; num total de 200 lotes; Está
sendo lançada para fins de IPTU para o exercício 2018.
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COOPERHABITAR

Localizada no Bairro Campina; Cooperativa regularizada 
junto ao Registro de Imóveis, constitui de três quadras da planta geral da 
cidade: Q2708 com 36 lotes; Q2709 com 36 e Q2710; com 26 lotes; 
somando 98 lotes; lançados para fins de IPTU.
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ÁREAS COM AÇÃO REGULARIZAÇÃO 

I – Cooperativa União;
II – Cooperativa COOHABCOM;
III – Cooperativa Santo Augusto;
IV – Cooperativa Jardim Vitória - COOJAVIT
VI – Loteamento Tancredo Neves;
VII – Loteamento Jardim Nabuco.


