PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO

Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao — SEPLAN

INSTRUGCAONORMATIVARN°01/05

TRAMITACAO PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO
(Conforme Lei Municipal n.°© 2134/81)

A presente Instrucdo Normativa passa a disciplinar 0s procedimentos
administrativos relativos aos atos de recebimento, andlise e aprovacdo de Projetos de Parcelamento
do Solo. Ficam submetidas a presente Instrucao, as Secretarias e Orgaos vinculados a Administracao
Publica do Municipio de Sao Leopoldo envolvidos direta e indiretamente no processo de aprovagao.

A Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao — SEPLAN / Departamento
de Urbanismo, através da presente Instrugdo Normativa ficara designada como coordenadora do
processo e adiante denominada simplesmente Orgao Competente.

DISPOSIGCOES PRELIMINARES:

O Parcelamento do Solo podera ser feito mediante Desmembramento,
Fracionamento e Loteamento.

A presente Normativa esta estruturada em dois capitulos, a saber:

Capitulo I - Do Desmembramento e Do Fracionamento
Capitulo II - Do Loteamento
CAPITULO 1 - Do Desmembramento e Do Fracionamento
1. - DAS DIRETRIZES E DA APROVA(;RO DE PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO

E FRACIONAMENTO

1.1 - O processo de emissdao de diretrizes e analise para efeitos de aprovacdo de
projetos de desmembramento ou fracionamento, serd iniciado mediante solicitagdo formal
encaminhada, ao Protocolo Central, pelo interessado, através de requerimento proprio .

Fara parte integrante do Requerimento, objeto de solicitacdo de Diretrizes e analise
para efeito de Aprovacdo, a documentacdo técnica a seguir:

- Copia da Matricula atualizada ou documento registrado que comprove a titularidade
da Gleba;

- Planta de Situacdo em relacao a cidade na escala 1 : 5000 ou 1 : 10000;

- Planta da Gleba, na escala 1 : 2000, na qual estarao especializadas as seguintes
informagdes minimas:
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- As divisas / limites da gleba a ser Desmembrada / Fracionada;

- Curvas de nivel de metro em metro amarradas a referéncia de nivel oficial municipal
— RN, para areas acima de 12.000 m2 ou quando solicitado;

- Planta Geral do Projeto de Desmembramento / Fracionamento, contendo planta da
situacao atual e planta da situacao proposta, na escala 1 : 2000.

Obs. - O Levantamento Topografico, quando necessario, devera ser realizado consoante
a Referéncia de Nivel — RN, a ser fornecida pelo Municipio. O interessado devera
previamente solicitar, mediante requerimento proprio, a emissao da Certiddo de
RN municipal oficial. Copia da Certiddo devera ser encaminhada, anexa,
Jjuntamente com o pedido de Diretrizes.

1.2 - DO PROCESSO DE ANALISE E APROVACAO

Os processos serao analisados com vistas a aprovacao, com emissao de diretrizes
guando se fizer necessario. No caso de emissdo de diretrizes, o projeto retornara ao interessado que o
reapresentara com o atendimento das diretrizes e das solicitacdes encaminhadas pelo Orgao
Competente.

CAPITULO II - Do Loteamento
1 - DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS
1.1 - DA SOLICITACAO DE DIRETRIZES MUNICIPAIS

Antes da elaboracdo do Projeto de Loteamento, o interessado devera solicitar
Diretrizes a Prefeitura Municipal, que as fornecera através da Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenacgao - SEPLAN / Departamento de Urbanismo.

As Diretrizes Municipais para os Projetos de Parcelamento do Solo, serao fornecidas
mediante solicitacdo formal encaminhada, através de requerimento prdprio, pelo interessado ao
Protocolo Central.

Fard parte integrante do Requerimento, objeto de solicitacdo de Diretrizes, a
documentacdo técnica a saber:

- Copia da Matricula atualizada ou documento registrado que comprove a titularidade
da Gleba;

- Planta de Situagdo em relacdo a cidade na escala 1 : 5000 ou 1 : 10000;

- Planta da Gleba, na escala 1 : 2000, na qual estarao espacializadas as seguintes
informagdes minimas:

- As divisas / limites da gleba a ser loteada;
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Curvas de nivel de metro em metro amarradas a referéncia de nivel oficial municipal
- RN;

Localizacdo dos cursos d'agua, bosques e construcdes existentes;

Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo das vias de
comunicacao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina (Padrao Geral, Padrao
Minimo, Padrao Popular ou Industrial);

Indicacao dos provaveis Pontos de Lancamento para efluentes e para aguas pluviais;
Indicagao do numero aproximado de lotes e tipos de economias (unifamiliar,
multifamiliar, comercial, industrial, etc.);

O Levantamento Topogrdfico devera ser realizado consoante a Referéncia de
Nivel — RN, a ser fornecida pelo Municipio. O interessado devera previamente
solicitar, mediante requerimento proprio, a emissdo da Certidio de RN municipal
oficial. Copia da Certiddo devera ser encaminhada, anexa, juntamente com o
pedido de Diretrizes.

DA EMISSAO DE DIRETRIZES MUNICIPAIS

A partir da solicitacdo de Diretrizes Municipais, por parte do interessado e do

fornecimento da documentacdao minima necessaria, relacionada em 1. 1, o Grupo de Trabalho,
instituido pela Portaria n.9 45.106 de 22 de abril de 2005, emitira as Diretrizes Municipais para
Parcelamento do Solo.

As Diretrizes Municipais serao emitidas utilizando-se como instrumento de

formalizagao as plantas fornecidas pelo interessado.

As Diretrizes Municipais para Parcelamento do Solo constarao, no minimo, das

informagdes abaixo relacionadas:

As ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da
cidade, as quais estejam relacionadas com o parcelamento do solo pretendido;
Diretrizes contendo as vias a serem respeitadas / incorporadas ao sistema viario
do projeto de parcelamento a ser realizado;

Gabarito a ser respeitado no projeto do sistema viario do Projeto de Parcelamento
do Solo a ser realizado;

A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a localizacdo, aproximada, das areas livres de uso publico;
A zona ou zonas de uso predominante, incidentes sobre a gleba a ser objeto de
Parcelamento do Solo, com indicacdo dos usos compativeis conforme o estabelecido
pelo Plano Diretor Municipal;

As faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais bem como as
faixas nao edificaveis;
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- Indicacdo dos possiveis, pontos de lancamento das aguas pluviais e do esgotamento
sanitario, admitidos pelo Municipio;

- Consumo per Cépita de agua potavel (q);

- Coeficientes K1 e k2;

- Diametro da tubulacao do ponto de tomada de agua;

- Local do ponto de tomada de agua potavel;

- Cota do ponto de tomada de agua potavel;

- Pressao no ponto de tomada.

OBS. 01 - As diretrizes expedidas terdo validade de 01 (um) ano.
o2 - De posse das Diretrizes Municipais, nos casos em que a gleba tiver drea superior a
5 Ha ( Cinco Hectares ) o Loteador encaminhara ao Orgdo de Licenciamento
Ambiental Estadual o pedido de emissao de Licenca Prévia — LP.
2 - DO ANTE — PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO
2.1 - DO PEDIDO DE ANALISE E APROVACAO DO ANTE - PROJETO DE PARCELAMENTO

DO SOLO

- O pedido de Aprovacdao do Ante-Projeto de Parcelamento do Solo devera ser
encaminhado pelo interessado junto ao Protocolo Central da Prefeitura Municipal;

- Mediante requerimento Proprio o interessado solicitara analise para fins de
aprovacao do Ante-Projeto de Parcelamento do Solo anexando ao requerimento a documentagao
Técnica discriminada no item 4. 1 .

- A Prefeitura Municipal, através da Secretaria de Planejamento Municipal - SEPLAN /
Diretoria de Urbanismo / G. T. do Parcelamento do Solo, manifestar-se-3;

- Os pedidos de analise para fins de aprovacao de Ante-Projeto de Parcelamento do
Solo deverao estar instruidos pela respectiva documentacao técnica fornecida em 02 (duas) vias.

- O Ante-Projeto sera objeto de andlise para fins de aprovacdao observando-se o
estatuido pelas Leis Municipais N© 2.133 / 81 e N© 2,134 / 81; ]

- O 6rgao competente encaminhara o Ante—Projeto aos Orgaos Municipais envolvidos
no processo de analise para fins de aprovacao, solicitando manifestacao;

- Ao requerente, uma vez aprovado sera devolvido 01 (uma) via do Ante-Projeto com
as anotacles que se fizeram necessdrias, autorizando o desenvolvimento do Projeto Definitivo, ou
solicitando alteracdes de adequacao ao Ante—Projeto fornecido.

O0BS. 01 - De posse do Ante — Projeto Aprovado pelo Municipio, o interessado dirigir-se-a
aos Orgdos Estaduais para o encaminhamento das providéncias relativas ao
Licenciamento dos Projetos. ( FEPAM, METROPLAN, CONSSECIONARIA DE
ENERGIA ELETRICA)

02 - De posse do Ante — Projeto Aprovado pelo Municipio, o interessado dirigir-se-a ao
SEMAE — SL para o encaminhamento das providéncias relativas ao pedido de
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andlise e aprovacdo dos Projetos de abastecimento de Agua Potivel,
Esgotamento Sanitario e Esgotamento de Aguas Pluviais. ANEXO — 01.

3 - DO PROJETO DEFINITIVO DE PARCELAMENTO DO SOLO

3.1 - DO PEDIDO DE ANALISE E APROVACAO DO PROJETO DEFINITIVO DE
PARCELAMENTO DO SOLO

- Apds a aprovagao do Ante - Projeto o requerente devera apresentar os documentos
exigidos de acordo com a Lei 2.134/81 e o Projeto Definitivo em 03 (trés) vias, acompanhado dos
respectivos licenciamentos obtidos junto aos 6rgaos constantes nas observacoes 01 e 02,
do item 2.1.

- Mediante requerimento Proprio o interessado solicitara analise para fins de
aprovacao do Projeto Definitivo anexando ao requerimento a documentacao Técnica, minima,
discriminada no item 4. 2

O 6rgao competente da Prefeitura Municipal tera o prazo de 60 (sessenta) dias para
analisar, aprovar ou nao o Projeto Definitivo.

Antes da aprovacdo final do Projeto Definitivo, o Loteador assinara o Termo de
Compromisso no qual estardo minuciosamente descritas as obrigacdes do Loteador relativas a
urbanizacdo da area devendo também constar o prazo maximo para a conclusao dos servicos de
campo, consubstanciado no Cronograma de Execucao das Obras.

Aprovado o Projeto, serdao devolvidas ao requerente 02 (duas) vias do mesmo para
a competente inscricao no Registro de Imoveis.

Uma vez aprovado o Projeto de Parcelamento do Solo a Prefeitura Municipal,
através da sua Secretaria de Planejamento, emitira o Alvara de licenca para o inicio dos servicos de
obra.

4 - DA DOCUMENTAGAO TECNICA A SER ANEXADA AOS PROJETOS

4.1 - DA DOCUMENTACAO TECNICA A SER ANEXADA AO ANTE - PROJETO

- Certiddo de Matricula atualizada emitida pelo registro de Imdveis que comprove a
titularidade do imdvel objeto do Projeto de Parcelamento do Solo pretendido;

- Planta de Situacao do imdvel, referida as vias publicas proximas existentes,
contendo no minimo a orientacdo magnética, os acidentes naturais e detalhes
importantes apresentada na Escala 1 : 2.000, 1 : 5.000 ou 1 : 10.000;

- Planta Planialtimétrica de Levantamento Topografico da gleba, apresentando no
minimo: Curvas de nivel de metro em metro, referida a RN (Referéncia de Nivel)
fornecida pela Prefeitura; Indicacao exata dos detalhes da gleba a lotear, tais como:
vias de comunicacdo existentes; cursos d’‘agua, mananciais, sangas e outros
acidentes naturais, bem como a localizacdo de um ou mais RN na gleba referida a
RN inicial do loteamento, escala 1 : 2.000 ou 1 : 1.000;
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Planta Geral do Projeto de Parcelamento do Solo, contendo o arruamento projetado,
as areas verdes, os espacos reservados, os lotes, as obras de arte, as construgdes
existentes e demais elementos projetados, todos devidamente cotados e que
permitam o pleno conhecimento do plano de loteamento, escala 1 : 2.000 ou 1 :
1.000;

Perfis transversais tipicos para cada uma das vias projetadas contendo: a largura da
faixa de rolagem e dos passeios, faixas de ciclistas, quando da existéncia, bem como
as declividades, em fungao da pavimentacao exigida para cada logradouro, Escala 1
:100.

DA DOCUMENTACAO TECNICA A SER ANEXADA AO PROJETO DEFINITIVO
Certiddo de Matricula atualizada emitida pelo registro de Imdveis que comprove a
titularidade do imdvel objeto do Projeto de Parcelamento do Solo pretendido;

Planta de Situacao do imdvel, referida as vias publicas proximas existentes,
contendo no minimo a orientacdo magnética, os acidentes e detalhes importantes
apresentada na Escala 1 : 2.000, 1 : 5.000 ou 1 : 10.000;

Planta Planialtimétrica de Levantamento Topografico da gleba, apresentando no
minimo: Curvas de nivel de metro em metro, referida a RN (Referéncia de Nivel)
fornecida pela Prefeitura; Indicacao exata dos detalhes da gleba a lotear, tais como:
vias de comunicacdo existentes; cursos d’'agua, mananciais, sangas e outros
acidentes naturais, bem como a localizacao de um ou mais RN na gleba referida a
RN inicial do loteamento, escala 1 : 2.000 ou 1 : 1.000;

Planta Geral do Projeto de Parcelamento do Solo, contendo o arruamento projetado,
as areas verdes, os espacos reservados, os lotes, as obras de arte, as construgoes
existentes e demais elementos projetados, todos devidamente cotados e que
permitam o pleno conhecimento do plano de loteamento, escala 1 : 2.000 ou 1 :
1.000;

Perfis longitudinais, pelo eixo de cada uma das vias com greides existentes e do
projeto, escala horizontal 1 : 2.000 e vertical 1 : 200;

Perfis transversais das vias projetadas, com largura dos passeios, faixas de ciclistas,
faixas de rolagem, bem como as declividades, em fungao da pavimentagao exigida
para cada logradouro, em numero suficiente, de acordo com os acidentes do
terreno, escala 1 : 100;

Projeto completo da rede de distribuicdo de agua, aprovado de acordo com as
normas do SEMAE (anexo 01);

Projeto completo da rede de esgoto pluvial, com a diametragem das canalizagOes,
especificacdes dos materiais empregados e demais detalhes;

Projeto completo da rede de iluminagao publica e particular aprovado segundo as
normas adotadas pela concessionaria local de energia elétrica;

Projeto de pavimentacao e tipo dos materiais a serem empregados;

Memorial Descritivo do projeto urbanistico, indicando minuciosamente:
denominacdo, situacdo e caracteristicas da gleba; limites e confrontacdes; area total
projetada e areas parciais (do conjunto de lotes; areas verdes, areas destinadas a
edificios publicos e vias de comunicacado), indicando a percentagem e relacdo total;



Obs.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO

Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao — SEPLAN

planilha dos lotes, areas verdes, areas destinadas a edificios publicos, quarteirdes e
vias de comunicagao, com suas respectivas dimensoes e areas;

O 6rgdao competente podera exigir, ainda, além dos elementos acima, a
apresentacao de outras plantas, desenhos, calculos, documentos e detalhes que
julgar necessarios para a perfeita elucidacao do projeto;

As plantas, desenhos, calculos, memoriais de que trata o presente artigo e seus
itens, deverdo ser assinados pelos interessados e por profissionais habilitados e
cadastrados nesta Prefeitura Municipal. Os Projetos deverao estar acompanhados
das respectivas ARTs;

Projeto completo de arborizagao, indicando minuciosamente os tipos arboreos,
nativos, ornamentais e frutiferos as quais serdo destinadas ao plantio nas areas
verdes, institucionais, quarteirdes e passeios publicos.

Apds a aprovacdo definitiva, deverd o requerente, fornecer ao Orgéo
Competente, copia do Projeto em meio digital extensao DWG.

Entra em vigor, na data da sua emissao, a presente Instrucao Normativa.

ARY JOSE VANAZZI
Prefeito Municipal de Sdo Leopoldo



