PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
SECRETARIA GERAL DE GOVERNO
DEPARTAMENTO DE CONTROLE URBANISTICO

PARA ACESSAR O PLANEJAMENTO URBANO:

Escaneie o QR Code ou acesse o site da Prefeitura de Sao Leopoldo em:
Secretarias e Gabinetes — Gestao e Governo — Diretoria de Urbanismo

DOCUMENTAGAO PARA OS SERVIGOS PRESTADOS

1. APROVAGAO DE PROJETO

1.1.  Residencial Unifamiliar

1.2.  Comercial / Misto / Multifamiliar / Industrial
1.3.  Muro

2, APROVAGAO DE PROJETO DE REFORMA
2.1. Reforma sem Alteracdo de Area

2.2. Reforma com Alteracdo de Area

3. ALVARA DE CONSTRUGAO E REFORMA
3.1.  Residencial Unifamiliar

3.2. Comercial / Misto / Multifamiliar / Industrial

4, ALVARA DE DEMOLIGCAO

5. REVALIDAGAO DE PROJETO E RENOVAGAO DE ALVARA
5.1.  Residencial Unifamiliar

5.2. Comercial / Misto / Multifamiliar / Industrial

6. ALTERAGAO DE PROJETO APROVADO

7. REGULARIZAGAO

7.1.  Residencial Unifamiliar

7.2. Comercial / Misto / Multifamiliar / Industrial



LISTA DE DOCUMENTOS POR TIPOLOGIA DE PROCESSO:

1. APROVAGAO DE PROJETO
1.1. Residencial Unifamiliar

Forma de apresentacgao: Protocolar em 3 (trés) vias, com a documentagéo organizada
e fixada em pastas.

Documentacgio Geral:

e Matricula atualizada do imével (emitida ha, no maximo, 6 meses);

e Autorizacao do(s) proprietario(s) do imével, quando necessaria;

e Copia do documento de identificagao do(s) proprietario(s) e/ou autorizado(s),
quando aplicavel,

¢ Informagao de Zoneamento atualizada (emitida ha, no maximo, 1 ano);

e Memorial Descritivo, contendo as informagdes técnicas da edificacdo, bem
como a identificagdo do imdvel (lote e quadra) e o uso pretendido;

e ART/RRT/TRT de Projeto dos seguintes servigos: Arquitetdbnico, Fundacgdes,
Estrutural, Hidrossanitario e Elétrico, devidamente assinada;

e Autorizacao do sindico, mediante ata do condominio ou carimbo do
condominio, quando se tratar de condominio horizontal;

¢ Anuéncia dos 6rgaos competentes, quando aplicavel.

Pranchas de Projeto:

e Situagao e Localizagao na Prancha 01 (com selo padrédo da PMSL);
e Projeto arquitetonico (planta baixa, fachada principal e dois cortes, sendo um
longitudinal e um transversal);

Exigéncias para Emissao do Alvara:

e ART/RRT/TRT de Execucao dos seguintes servigos: Arquitetbnico, Fundacgdes,
Estrutural, Hidrossanitario e Elétrico, devidamente assinada;

¢ Projeto Hidrossanitario aprovado pelo SEMAE;

o Projeto de Retengao Pluvial aprovado, quando aplicavel.

Observacgao: Todos os documentos devem estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagdo de sua autenticidade. Esta lista apresenta a documentagao
minima exigida. A analise técnica podera solicitar documentos complementares em
razao das caracteristicas especificas do imodvel, da edificagéo ou da legislagao aplicavel.



1.2. Comercial/Misto/Multifamiliar/Industrial

Atender a todas as exigéncias previstas no item 1.1, acrescidas da seguinte
documentacgéao e exigéncias:

e Atender as normas de acessibilidade, conforme a NBR 9050 e a Lei Municipal
n®7.737/2012;

¢ Atender ao niumero minimo de vagas de estacionamento, conforme a Tabela
08 do Plano Diretor;

e PPCI aprovado, quando aplicavel;

¢ Licenciamento Ambiental aprovado, quando aplicavel;

e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) aprovado, quando aplicavel,

e Planilha de Areas conforme NBR 12.721, quando aplicavel;

e Anteprojeto Urbanistico aprovado, quando aplicavel.

1.3. Muro
Aplicavel apenas para muros com altura superior a 1,80 m.

Forma de apresentacao: Protocolar em 3 (trés) vias, com a documentacéo organizada
e fixada em pastas.

Documentagao Geral:

e Matricula atualizada do imével (emitida ha, no maximo, 6 meses);

e Autorizagao do(s) proprietario(s) do imével, quando necessaria;

e Copia do documento de identificagao do(s) proprietario(s) e/ou autorizado(s),
quando aplicavel;

¢ Memorial Descritivo, contendo informagdes sobre eventual movimentagao de
terra ou execucéo de contencdo, quando houver;

e Licenciamento Ambiental aprovado, quando aplicavel;

¢ ART/RRT/TRT de Projeto referente aos seguintes servigos: Arquitetdnico,
Fundacgoes, Estrutural, devidamente assinada.

Pranchas de Projeto:
¢ Situacao e Localizagao na Prancha 01 (com selo padrao da PMSL).
Exigéncias para Emissao do Alvara:

e ART/RRT/TRT de Execucgédo referente aos seguintes servigos: Arquitetonico,
Fundacoes, Estrutural, devidamente assinada.

Observagao: Todos os documentos deverao estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagdo de sua autenticidade.



2.
2.1.

APROVAGAO DE PROJETO DE REFORMA

Reforma sem alteragcao de area

Forma de apresentacao: Protocolar em 3 (trés) vias, com a documentagéo organizada
e fixada em pastas.

Documentagao Geral:

Matricula atualizada do imével (emitida ha, no maximo, 6 meses);
Autorizacao do(s) proprietario(s) do imével, quando necessaria;

Copia do documento de identificagao do(s) proprietario(s) e/ou autorizado(s),
quando aplicavel;

Memorial Descritivo, contendo as informacgdes técnicas da edificacdo, bem
como a identificacdo do imovel (lote e quadra) e o uso pretendido;
ART/RRT/TRT de Projeto referentes aos servicos objeto da reforma,
devidamente assinada;

Autorizacdo do sindico, mediante ata do condominio ou carimbo do
condominio, quando se tratar de condominio horizontal;

Planilha de Areas conforme NBR 12.721, quando aplicavel;

Atender as normas de acessibilidade, conforme a NBR 9050 e a Lei Municipal
n°® 7.737/2012, quando aplicavel;

Atender ao nimero minimo de vagas de estacionamento, conforme a Tabela
08 do Plano Diretor, quando aplicavel,

Licenciamento Ambiental aprovado, quando aplicavel,

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) aprovado, quando aplicavel,
Anuéncia dos drgaos competentes, quando aplicavel.

Pranchas de Projeto:

Situagao e Localizagao na Prancha 01 (com selo padrdao da PMSL);

Projeto arquiteténico (planta baixa, fachada principal e dois cortes, sendo um
longitudinal e um transversal), com indicacdo das partes a demolir,
construir/ampliar e conservar;

Havendo projeto aprovado ou regularizado anteriormente, informar o nimero do
Habite-se correspondente e identificar a area/edificacdo no imével. Em caso de
projeto aprovado sem emissdo de Habite-se, apresentar cépia das pranchas
do projeto aprovado.

Exigéncias para Emissao do Alvara:

ART/RRT/TRT de Execucao referentes aos servicos a serem executados,
devidamente assinada;

Projeto Hidrossanitario aprovado pelo SEMAE, quando aplicavel;

Projeto de Retengéao Pluvial aprovado, quando aplicavel;

PPCI aprovado, quando aplicavel.

Observacgdo: Todos os documentos devem estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagdo de sua autenticidade. Esta lista apresenta a documentagao
minima exigida. A analise técnica podera solicitar documentos complementares em
razao das caracteristicas especificas do imovel, da edificagdo ou da legislagao aplicavel.



2.2, Reforma com alteragao de area

Atender a todas as exigéncias previstas no item 2.1, acrescidas da seguinte
documentacgao:

Documentagdao Complementar:

¢ Informacgao de Zoneamento atualizada (emitida ha, no maximo, 1 ano).

3. ALVARA DE CONSTRUGAO E REFORMA
3.1. Residencial Unifamiliar

Forma de apresentagdo: Em regra, o Alvara de Construgdo e Reforma é emitido
juntamente com a aprovagao do projeto. Quando houver pendéncias que impegam sua
emissao, devera ser protocolado processo especifico para emissao do Alvara.

Documentagao Geral:

e Copia do projeto aprovado;

e ART/RRT/TRT de Execucgao referentes aos servigos a serem executados,
devidamente assinada;

¢ Projeto Hidrossanitario aprovado pelo SEMAE;

¢ Projeto de Retencgao Pluvial aprovado, quando aplicavel.

Observacgdo: Todos os documentos devem estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagao de sua autenticidade. Esta lista apresenta a documentagao
minima exigida. A analise técnica podera solicitar documentos complementares em
razao das caracteristicas especificas do imovel, da edificagdo ou da legislagao aplicavel.

3.2. Comercial/Misto/Multifamiliar/Industrial

Atender a todas as exigéncias previstas no item 3.1, acrescidas da seguinte
documentacéo:

e PPCI aprovado, quando aplicavel;
e Licenciamento Ambiental aprovado, quando aplicavel;
¢ Projeto Urbanistico Definitivo aprovado, quando aplicavel.

Observagao: Todos os documentos deverdo estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagdo de sua autenticidade.



4. ALVARA DE DEMOLIGAO
Documentagao Geral:

Matricula atualizada do imével (emitida ha, no maximo, 6 meses);
Autorizacao do(s) proprietario(s) do imével, quando necessaria;

Copia do documento de identificagao do(s) proprietario(s) e/ou autorizado(s);
ART/RRT/TRT de Demolicdo ou de Execu¢ao de Obra (com descricdo dos
servicos de demolicdo), devidamente assinada, exceto para edificagbes
integralmente em madeira;

¢ Croqui esquematico indicando a area a ser demolida, quando se tratar de
demoligao parcial.

Observacgdo: Todos os documentos devem estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagdo de sua autenticidade. Esta lista apresenta a documentagao
minima exigida. A analise técnica podera solicitar documentos complementares em
razao das caracteristicas especificas do imével, da edificagao ou da legislagao aplicavel.

5. REVALIDA(;AO DE PROJETO E RENOVAQAO DE ALVARA
5.1. Residencial Unifamiliar

Forma de apresentag¢ao: Somente serado aceitos pedidos protocolados dentro do prazo
previsto no art. 20 da Lei Municipal n° 6.628/2008 (revalidagéo de projeto) e no art. 21
da Lei Municipal n® 6.628/2008 (renovacdo de alvara). O processo devera ser
protocolado com todas as vias do projeto anteriormente aprovado, organizadas e fixadas
em pastas.

Documentagao Geral:

Matricula atualizada do imével (emitida ha, no maximo, 6 meses);

Todas as vias do projeto aprovado;

Alvara de Construgao, quando emitido;

Autorizacao do(s) proprietario(s) do imével, quando necessaria;

Copia do documento de identificagao do(s) proprietario(s) e/ou autorizado(s),
quando aplicavel;

Observagao: Todos os documentos devem estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serdo aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificacdo de sua autenticidade. Esta lista apresenta a documentagao
minima exigida. A analise técnica podera solicitar documentos complementares em
razao das caracteristicas especificas do imovel, da edificagdo ou da legislagao aplicavel.

5.2. Comercial/Misto/Multifamiliar/Industrial
Atender a todas as exigéncias previstas no item 5.1.

e Apresentar as aprovagoes, licengas e anuéncias de 6rgaos externos atualizadas
quando as anteriormente apresentadas estiverem vencidas ou quando houver
exigéncia especifica da legislagao vigente.

Observacgao: Todos os documentos deverao estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificacdo de sua autenticidade.



6. ALTERAGAO DE PROJETO APROVADO

Forma de apresentacgao: A alteracao de projeto sera admitida nas hipéteses previstas
no art. 15 da Lei Municipal n°® 6.628/2008 (Codigo de Obras). Quando nao houver Alvara
de Construcao emitido, devera ser solicitada enquanto o projeto estiver dentro do prazo
de validade. Havendo Alvara de Construcdo, podera ser solicitada a qualquer tempo,
desde que anteriormente a emissao do Habite-se. Protocolar em 3 (trés) vias, com a
documentacgao organizada e fixada em pastas.

Documentacgao Geral:

e Matricula atualizada do imével (emitida ha, no maximo, 1 ano);

e Todas as vias do projeto aprovado;

¢ Alvara de Construgao, quando emitido;

¢ Memorial Descritivo com a especificagao das alteragdes no projeto;

e ART/RRT/TRT de Projeto contemplando os servigos de Arquitetbnico,
Fundagdes, Estrutural, Hidrossanitario e Elétrico, conforme aplicavel ao caso,
devidamente assinada;

¢ ART/RRT/TRT de Execugdo, quando aplicavel ao caso, contemplando os
servicos e as respectivas especialidades a serem executados, devidamente
assinada;

e Autorizacao do sindico, mediante ata do condominio ou carimbo do
condominio, quando se tratar de condominio horizontal;

Observacgdo: Todos os documentos devem estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagao de sua autenticidade. Esta lista apresenta a documentagao
minima exigida. A analise técnica podera solicitar documentos complementares em
razao das caracteristicas especificas do imovel, da edificagdo ou da legislagao aplicavel.

7. REGULARIZACAO
6.1. Residencial Unifamiliar

Forma de apresentagao: Protocolar em 3 (trés) vias, com a documentacao organizada
e fixada em pastas.

Documentagao Geral:

e Matricula atualizada do imével (emitida ha, no maximo, 1 ano);

e Autorizagao do(s) proprietario(s) do imével, quando necessaria;

e Copia do documento de identificagao do(s) proprietario(s) e/ou autorizado(s),
quando aplicavel;

e Certidao de Diretrizes Urbanisticas atualizada (emitida ha, no maximo, 1 ano);

e Laudo de Regularizagdo conforme Anexo | da Lei Municipal n°® 10.401/2025;

e Declaragdo conforme Anexo Il da Lei Municipal n° 10.401/2025, com
assinatura registrada;

e Termo de Compromisso conforme Anexo lll, referente a edificacdo sobre o
recuo, quando houver;



Termo de Anuéncia conforme Anexo |V, referente a abertura na divisa,
quando houver, acompanhado de autorizacdo do proprietario do imével lindeiro
e matricula atualizada do lote lindeiro;

Laudo Fotografico, demonstrando claramente as areas edificadas, areas
permeaveis, divisas e passeio;

ART/TRT (Regularizacao) / RRT (Laudo Técnico), contemplando os servigos de
Arquitetbnico, Fundacbes, Estrutural, Hidrossanitario e Elétrico, conforme
aplicavel ao caso, devidamente assinada;

Autorizacdo do sindico, mediante ata do condominio ou carimbo do
condominio, quando se tratar de condominio horizontal;

Projeto de Retencgéao Pluvial aprovado, quando aplicavel,

Anuéncia dos 6rgaos competentes, quando aplicavel.

Pranchas de Projeto:

Situagao e Localizagao na Prancha 01 (com selo padrdao da PMSL).

Havendo projeto aprovado ou regularizado anteriormente, apresentar copia do
projeto, informar o nimero do Habite-se e identificar a area/edificagédo
correspondente no imével.

Observagao: Todos os documentos devem estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serdao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagdo de sua autenticidade. Esta lista apresenta a documentagao
minima exigida. A analise técnica podera solicitar documentos complementares em
razao das caracteristicas especificas do imoével, da edificagao ou da legislagao aplicavel.

6.2.

Comercial/Misto/Multifamiliar/Industrial

Atender a todas as exigéncias previstas no item 6.1, acrescidas da seguinte
documentacgao e exigéncias:

Projeto arquiteténico (planta baixa, fachada principal e dois cortes, sendo um
longitudinal e um transversal);

Atender as normas de acessibilidade, conforme a NBR 9050 e a Lei Municipal
n®7.737/2012;

PPCI aprovado, quando aplicavel;

Licenciamento Ambiental aprovado, quando aplicavel;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) aprovado, quando aplicavel;

Observagao: Todos os documentos deverdo estar assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, quando aplicavel. Serdao aceitas assinaturas digitais, desde que
seja possivel a verificagao de sua autenticidade.



