PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LEOPOLDO
Estado do Rio Grande do Sul

LEI N.° 10.401, DE 03 DE NOVEMBRO DE 2025.

Institui 0 Programa de Regularizagao de Edi-
ficagbes, no ambito do territério do Municipio de Séo Le-
opoldo, para a adequacéao ao disposto na Lei Plano Dire-
tor Municipal e no Cédigo de Obras do Municipio de Sao
Leopoldo.

HELIOMAR ATHAYDES FRANCO, Prefeito Municipal de Sdo Leopoldo.
Facgo saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte:
LEI

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagao de Edificagdes, no ambito do territério
do Municipio de Sao Leopoldo, para a adequacgao ao disposto na Lei Municipal n°® 9.041,
de 12 de agosto de 2019 (Plano Diretor Municipal) e na Lei Municipal n°® 6.628, de 16 de
maio de 2008 (Cddigo de Obras do Municipio de Sdo Leopoldo).

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar as edificagbes construi-
das em desacordo com a Lei Municipal n°® 9.041, de 2019 (Plano Diretor Municipal) e/ou
com a Lei Municipal n°® 6.628, de 2008 (Cédigo de Obras do Municipio de Sédo Leopoldo),
desde que concluidas até 31 de dezembro de 2023 e que apresentem condi¢gdes minimas
de seguranga de uso, estabilidade estrutural, higiene, habitabilidade e acessibilidade e
nao impactem negativamente a cidade, de forma definitiva.

§ 1° Entende-se por edificagées concluidas aquelas comprovadamente existentes no le-
vantamento aerofotogramétrico do Municipio de S&do Leopoldo realizadas em 2023.

§ 2° As condigbes minimas referenciadas no caput deste artigo deverao ser comprovadas
no processo de regularizagao, observando as normas urbanisticas vigentes a data do re-
querimento.

§ 3° O Poder Executivo Municipal devera exigir as adequacdes necessarias para garantir
as condicbes minimas referidas no caput, bem como obras de acessibilidade, conforme
normas vigentes.

Art. 3° As edificagbes, quando regularizadas na forma da presente Lei, permitirdo a expe-
dicao de habite-se, de licenciamento de atividades e/ou de usos, desde que atendidos os
demais requisitos previstos nesta lei.

Art. 4° Sao passiveis de regularizagao, as edificagdes:

| - destinadas:

a) as residéncias unifamiliares ou multifamiliares, inclusive os acréscimos e reformas nelas
executados;

b) a atividades nao residenciais, os acréscimos e reformas nelas executados, desde que
observados os zoneamentos e usos estabelecidos pela legislagao vigente;

Il - que estejam em conformidade com a legislacdo ambiental,

Ill - que possuam acesso por via publica ou serviddo de passagem averbada no Oficio de
Registro de Imoéveis.
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Paragrafo unico. A regularizagao devera contemplar toda e qualquer edificagdo constante
no lote e considerara todos os requisitos urbanisticos previstos na Lei Municipal n® 9.041,
de 2019 (Plano Diretor Municipal) e na Lei Municipal n°® 6.628, de 2008 (Cédigo de Obras
do Municipio de Sao Leopoldo), salvo as excegdes dispostas nesta Lei.

Art. 5° Nao serdo passiveis de regularizagao, as edificagdes:

| - cujos lotes estiverem em areas de risco definidas pelos 6rgaos oficiais competentes, ou
estiverem em Area de Preservacdo Permanente (APP), conforme as legislacdes afetas a
area ambiental, ou estiverem na Planicie de Inundag¢ao da Bacia do Rio dos Sinos, com
excecao dos casos em que exista legislacao especifica;

Il - que estiverem localizadas sobre recuo do sistema viario ou sobre logradouro publico
com previsdo de alargamento viario na Lei Municipal n° 9.041, de 2019 (Plano Diretor Mu-
nicipal);

lll - que invadam o alinhamento nos termos da Lei Municipal n°® 9.041, de 2019 (Plano Di-
retor Municipal);

IV - que ndo possuam acesso a logradouro publico oficializado ou ndo possuam servidao
de passagem ou de uso averbada no Oficio de Registro de Imoveis;

V - que estiverem sobre areas de dominio publico;

VI - que estiverem localizadas sobre faixa non aedificandi de qualquer natureza;

VIl - que causem dano ao meio ambiente ou ao patriménio histoérico e/ou cultural;

VIII - que possam oferecer riscos aos moradores € vizinhos;

IX - que possuam parede externa de material inflamavel a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa do lote;

X - que nao estejam de acordo com as normas de acessibilidade e com a Lei Municipal n°
7.737, de 1° de agosto de 2012;

XI - que tenham sido embargadas, apds a data da publicagao desta Lei.

XII - que tenham sido concluidas apds 2023.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, considera-se logradouro publico oficializado as vias de tran-
sito que se originaram de processo de regularizagdo fundiaria, de processo de parcela-
mento do solo e vias de uso publico ja consolidadas, observadas as disposi¢cdes pertinen-
tes na Lei Municipal n® 9.041, de 2019 (Plano Diretor Municipal).

§ 2° Quando se tratar de irregularidade em aberturas a menos de 1,50m das divisas, o
proprietario devera anexar o Termo de Anuéncia firmado pelo proprietario lindeiro, bem co-
mo copia da certidao de matricula do imoével vizinho envolvido.

§ 3° Cumprido o disposto no § 2°, nao afasta a necessidade de recolhimento da compen-
sagao pecuniaria.

CAPITULO Il ]
DA COMPENSACAO PECUNIARIA

Art. 6° A regularizacdo das edificagdes ficara condicionada ao recolhimento de compensa-
¢ao pecuniaria a ser calculada com base na metragem quadrada da area que contrariar o
respectivo regramento vigente.

Paragrafo unico. A compensacgao pecuniaria de que trata este Capitulo nao afastara a in-
cidéncia das taxas estabelecidas na Lei Municipal n° 6.628, de 16 de maio de 2008 (Cddi-
go de Obras do Municipio de Sao Leopoldo) e as eventuais multas decorrentes de autos
de infracdo instaurados antes da vigéncia desta lei.

Art. 7° Para as edificagbes irregulares que tenham sido executadas sem o devido proces-
so de aprovacao no termos da Lei Municipal n° 6.628, de 2008 (Cddigo de Obras do Muni-
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cipio de Sao Leopoldo), desde que atendam integralmente ao disposto Lei Municipal n°®
9.041, de 2019 (Plano Diretor Municipal) e na Lei Municipal n° 6.628, de 2008 (Cddigo de
Obras do Municipio de S&do Leopoldo), o valor da compensagao pecuniaria sera calculada
a razdo de 01 (uma) Unidade Padrdo Municipal - UPM por m? (metro quadrado) de area
sujeita a regularizagao.

Art. 8° Para as edificagbes irregulares que ndo atendam a Lei Municipal n°® 9.041, de 2019
(Plano Diretor Municipal) ou a Lei Municipal n°® 6.628, de 2008 (Codigo de Obras do Muni-
cipio de Sao Leopoldo), executadas em desacordo com o indice de aproveitamento (IA),
taxa de ocupacgao (TO), taxa de permeabilidade (TP), recuos e demais dispositivos legais
vigentes, o valor da compensacao pecuniaria sera de 1 (uma) Unidade Padrao Municipal -
UPM por m? (metro quadrado) de area sujeita a regularizagao referente a auséncia de pro-
cesso de aprovagao, acrescido de:

| - 05 (cinco) Unidades Padrao Municipal - UPM, por metro quadrado (m?), quando a area
a ser regularizada infringir o indice de aproveitamento (IA);

Il - 05 (cinco) Unidades Padrao Municipal - UPM, por metro quadrado (m?), quando area a
ser regularizada infringir a taxa de ocupacgao (TO);

[l - 05 (cinco) Unidades Padrao Municipal - UPM, por metro quadrado (m?), quando area
a ser regularizada infringir a taxa de permeabilidade (TP).

IV - 05 (cinco) Unidades Padrao Municipal - UPM), por metro quadrado (m?), quando area
a ser regularizada infringir recuo de ajardinamento.

V - 05 (cinco) Unidades Padrao Municipal - UPM), por metro quadrado (m?), quando area
a ser regularizada infringir os recuos frontais, laterais e de fundos.

§ 1° Na hipotese dos inciso IV e V, a regularizagao da edificagao ficara condicionada a ce-
lebragcdo de Termo de Compromisso em que constara a precariedade da regularizacao e a
inaplicabilidade de indenizagdo em relagéo a edificagdo regularizada em caso de interven-
¢ao ou desapropriagao pelo Municipio de Sao Leopoldo nas hipdteses autorizadas e/ou
determinadas pela Lei Municipal n® 9.041, de 2019 (Plano Diretor Municipal).

§ 2° O valor da compensacao pecuniaria sera aplicada de forma cumulativa, nos termos
dos acréscimos previstos nos incisos |, Il, Ill, IV e V do caput deste artigo, quando as irre-
gularidades incidirem sobre a mesma area.

Art. 9° O valor consolidado da compensacao pecuniaria podera ser quitado:

| - & vista, com 20% (vinte por cento) de desconto; ou

Il - de forma parcelada, em até 36 (trinta e seis) vezes, com:

a) reducao de 15% (quinze por cento) para pagamento em 02 (duas) parcelas, mensais e
sucessivas;

b) reducéo de 10% (dez por cento) para pagamento em 03 (trés) parcelas, mensais e su-
cessivas;

¢) redugao de 5% (cinco por cento) para parcelamento em até 04 (quatro) parcelas, men-
sais e sucessivas;

d) sem redugao para parcelamento acima de 04 (quatro) parcelas mensais e sucessivas.

§ 1° O valor da parcela minima sera correspondente a 50 (cinquenta) Unidades Padréo
Municipal - UPM.

§ 2° O atraso no pagamento de qualquer parcela, além da eventual atualizagdo do valor
da UPM, acarretara a incidéncia de multa moratéria de 5% (cinco por cento) e de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fragéo, desde o vencimento até o efetivo pagamen-
to.
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§ 3° O ndo pagamento de 2 (duas) parcelas, consecutivas ou ndo, ou de qualquer parcela
por mais de 90 (noventa) dias, implicara a imediata rescisdo do parcelamento, indepen-
dentemente de notificagdo, tornando-se automatica e imediatamente exigivel o valor devi-
do, com a consequente inscricdo do débito em Divida Ativa.

§ 4° O encaminhamento ao setor responsavel pela expedicdo da carta de habite-se, para
os tramites devidos, fica condicionado a realizagao do pagamento de, pelo menos, 30% do
valor da compensagao pecuniaria, independentemente da forma de pagamento escolhida.

CAPITULO Il
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 10. A regularizacao acarretara a atualizagdo no cadastramento imobiliario municipal.
Art. 11. Os valores arrecadados pelas compensagdes pecuniarias serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, para as finalidades descritas no art.
321 da Lei Municipal n°® 9.041, de 2019 (Plano Diretor Municipal).

Art. 12. A regularizacédo de edificagdo decorrente desta Lei ndo implicara no reconheci-
mento de uso ou de destinagdo vedados, ou no licenciamento de atividades vedadas ou
irregulares, porventura existentes no imovel.

Art. 13. O processo administrativo referente ao Programa de Regularizacdo de Edifica-
¢des sera disciplinado por meio de decreto regulamentar.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 14. As solicitagdes de regularizagdo de edificagdes, protocoladas anteriormente & pre-
sente lei, serdo aplicadas as disposi¢des da presente lei.

Art. 15. De forma excepcional, o disposto nesta lei sera aplicavel as edificacbes localiza-
das em areas direta e comprovadamente atingidas pelas enchentes de maio de 2024, ain-
da que concluidas posteriormente a 31 de dezembro de 2023.

Art. 16. Ficam revogadas:

| - a Lei Municipal n°® 8.664, de 16 de agosto de 2017;
Il - a Lei Municipal n°® 8.737, de 02 de janeiro de 2018.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo e vigorara até 31 de dezembro
de 2028.

Prefeitura Municipal de Sao Leopoldo, 03 de novembro de 2025.

HELIOMAR ATHAYDES FRANCO
Prefeito Municipal
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